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ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 

 อาคารชุดนิช โมโน บางโพ ของบริษทั เสนา เอชเอชพี 12 จ ากดั ตั้งอยูท่ี่ ถนนประชาราษฎร์ สาย 1 แขวงบาง

ซ่ือ เขตบางซ่ือ กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) สูง 37 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มี

จ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมด 450 ห้อง และอาคารเพื่อการพาณิชย์ สูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร (มีร้านคา้ 2 ห้อง) 

ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง หลกัเกณฑ ์และวิธีการจดัท ารายงานผลการปฏิบติั

ตามมาตรการท่ีก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มซ่ึงผูด้  าเนินการ หรือผูข้ออนุญาตจะตอ้ง

จดัท าเม่ือไดรั้บอนุญาตให้ด าเนินโครงการหรือกิจการแลว้ โดยก าหนดให้โครงการอาคารอยู่อาศยัรวมตามกฎหมาย

ว่าดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนห้องพกัตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป 

ตอ้งจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการ เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) 

 ทั้งน้ีนิติบุคคลอาคารชุดนิช โมโน บางโพไดย้ึดถือและปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามท่ีเสนอในรายงานการประเมินผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้มท่ีผา่นการเห็นชอบตามหนงัสือแจง้ผลการพิจารณารายงานท่ี ทส 1009.5/9462 ลงวนัท่ี 10 มิถุนายน 2565 

อย่างเคร่งครัด รวมถึงไดน้ าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และ

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ต่อหน่วยงานอนุญาตและส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) พิจารณาเป็นประจ าทุก 6 เดือน
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ท่ีตั้งโครงการโดยสังเขป 

ทิศเหนือ ติดกบั อาคารอยูอ่าศยัรวมใหเ้ช่า (นภาเพลส) สูง 8 ชั้น บา้นพกัอาศยัสูง 1-2 ชั้น และอาคารชุด 
ชีวาทยั เรสซิเดนซ์ บางโพ สูง 24 ชั้น ถดัไปเป็นถนนประชาราษฎร์ สาย 2 

ทิศใต้ ติดกบั อาคารอยูอ่าศยัรวมใหเ้ช่า (ช.ประพนัธ์คอร์ท) สูง 5-8 ชั้น ถดัไปเป็นคลอง
สาธารณประโยชน์ 

ทิศตะวันออก ติดกบั บา้นพกัอาศยัสูง 2 ชั้น และท่ีจอดรถของอาคารชุด ชีวาทยั เรสซิเดนซ์ บางโพ ถดัไป
เป็นถนนซอยธิบดี 

ทิศตะวันตก ติดกบั อาคารพาณิชยสู์ง 4 ชั้น และถนนประชาราษฎร์ สาย 1 มีขนาดความกวา้งเขตทาง 
26.30-27.80 ม. 

  

 

 

แผนท่ีแสดงท่ีตั้งของโครงการ
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รายละเอยีดทั่วไปของโครงการ 

ช่ือโครงการ : นิช โมโน บางโพ 

สถานท่ีตั้งโครงการ : 156 ถนนประชาราษฎร์ 1 แขวงบางซ่ือ เขตบางซ่ือ กรุงเทพมหานคร 

ช่ือเจ้าของโครงการ : นิติบุคคลอาคารชุดนิช โมโน บางโพ 

ลกัษณะ/ประเภทโครงการ : อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง จ านวน 1 อาคาร อาคารชุดเพื่อการพาณิชยสู์ง 
2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้งชุดพกัอาศยัทั้งหมด 450 หอ้ง มีห้องชุดเพื่อ
การพาณิชย ์จ านวน 2 หอ้ง 

 

การใช้ประโยชน์พ้ืนที่โครงการ 

การจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของโครงการจ าแนกไดเ้ป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 
 

1) การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีนอกอาคาร 

โครงการมีเน้ือท่ีดินรวม 2 ไร่ 89.2 ตร.ว. หรือ 3,556.80 ตร.ม. จ าแนกเป็นพื้นท่ีอาคารปกคลุมดิน 1,548.00 

ตร.ม. และพื้นท่ีว่างปราศจากอาคารปกคลุม 2,008.80 ตร.ม. ซ่ึงใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีสีเขียว ทางเดิน พื้นท่ีจอด

รถนอกอาคารและทางเดินรถภายในโครงการ และไดอ้อกแบบใหแ้นวอาคารโครงการมีระยะถอยร่นห่างจากแนว

เขตท่ีดิน 4.65-28.90 ม. และมีระยะห่างจากถนนประชาราษฎร์ สาย 1 แนวท่ีจะขยายเขตทางให้กวา้ง 40 ม. ตาม

โครงการคมนาคมและขนส่งทา้ยกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ประมาณ 

2.42-21.70 ม. และมีระยะห่างระหวา่งอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) และอาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์8.00 ม. 

(เน่ืองจากท่ีตั้งโครงการอยู่ริมถนนประชาราษฎร์ สาย 1 ซ่ึงอยู่ในแนวถนนโครงการสาย จ 3 ตามโครงการ

คมนาคมและขนส่งทา้ยกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ดังนั้นโครงการจึง

ก าหนดระยะถอยร่นอาคารตามกฎหมายฯ ริมถนนประชาราษฎร์ สาย 1 โดยใช้แนวเขตทางขยายใหม่ตาม

โครงการคมนาคมและขนส่งทา้ยกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556) 
 

2) การใชป้ระโยชน์พื้นท่ีภายในอาคาร 

อาคารโครงการเป็นอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) ประกอบดว้ย อาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) สูง 37 ชั้น 

และชั้นดาดฟ้า 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีหอ้งชุดพกัอาศยั จ านวน 450 หอ้ง และอาคารชุดเพื่อการพาณิชย ์สูง 2 ชั้น 

จ านวน 1 อาคาร มีหอ้งชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) จ านวน 2 หอ้ง มีท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 198 คนั (ท่ีจอดรถช่อง

จอดปกติจ านวน 192 คนั และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 6 คนั) มีพื้นท่ีอาคารรวมท่ีใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้น

ท่ีดินรวมทั้งโครงการ 29,776 ตร.ม. มีการใชป้ระโยชน์พื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้นแต่ละอาคาร 
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รายละเอยีดกจิกรรมในโครงการ 

1. ระบบน ้าใช้ 

▪ แหล่งน ้ าดิบและการเช่ือมต่อ : โครงการใช้บริการน ้ าประปาจากการประปานครหลวง(สาขาประชาช่ืน) มี

การวางระบบท่อเช่ือมต่อจากเส้นท่อประธานสาธารณะเขา้มายงัแปลงท่ีดินเพื่อจ่ายน ้ าเขา้สู่ระบบส ารองน ้ า

ของโครงการ 

▪ การส ารองน ้ าและการจ่ายน ้ าส่วนกลาง : โครงการมีการแยกโครงสร้างห้องเคร่ืองและระบบถงัเก็บน ้ าเพื่อ

เสถียรภาพในการบริหารจดัการน ้า 

- ชั้นห้องเคร่ืองส่วนล่าง (ชั้นใตดิ้น/ชั้น 1) : มีห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ า บ่อลิฟต์ และพื้นท่ีถงัเก็บน ้ าใตดิ้นขนาด

ใหญ่. ท าหน้าท่ีรับน ้ าเขา้ขั้นตน้และใช้เคร่ืองสูบน ้ าแรงเหว่ียงหนีศูนย ์(Centrifugal Pump) เพื่อสูบน ้ า

ส่งผา่นท่อด่ิงหลกัขี้นไปจดัเก็บดา้นบนอาคาร 

- ชั้นห้องเคร่ืองส่วนบน (ชั้นดาดฟ้า/ชั้นหลงัคา) : มีถงัเก็บน ้ าดา้นบนและห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ าส ารองติดตั้งไว้
บนชั้นดาดฟ้าของอาคารพกัอาศยั 

▪ ระบบการกระจายน ้าสู่พื้นท่ีใชง้าน :  

- การจ่ายน ้าส่วนใหญ่ภายในอาคารสูง 37 ชั้นจะใชร้ะบบแรงโนม้ถ่วง (Gravity Flow) ปล่อยน ้าจากถงัเก็บ

น ้าบนชั้นดาดฟ้าไหลลงมาตามท่อแนวด่ิงเพื่อจ่ายเขา้สู่ยนิูตพกัอาศยั 

- มีระบบป๊ัมน ้า (Transfer Pump/Booster Pump) ควบคุมการตดัต่อและรักษาระดบัแรงดนัน ้าในท่อ เพื่อให้

ชั้นพกัอาศยัท่ีอยูส่่วนบนสุด (ใกลถ้งัเก็บน ้าดาดฟ้า) มีแรงดนัน ้าใชง้านท่ีสม ่าเสมอเท่ากบัชั้นส่วนล่าง 

- อาคารพาณิชย ์2 ชั้น แยกชุดถงัเก็บน ้ าและระบบท่อจ่ายน ้ าอิสระจากอาคารสูง เพื่อไม่ให้รบกวนปริมาณ
การใชน้ ้าของส่วนพกัอาศยั. 
 

2. ระบบการจัดการน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 

▪ ระบบบ าบัดน ้ าเสีย : น ้ าเสียและส่ิงปฏิกูลทั้งหมดท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการ จะถูกรวบรวมผ่านท่อแยก

ประเภท (ท่อน ้าทิ้งทัว่ไป และท่อน ้าปฏิกูล) ไหลลงสู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม ซ่ึง เป็นระบบบ าบดัน ้าเสียชนิด

เติมอากาศ (Activated Sludge : Completely Mix) ขนาดความสามารถในการรองรับปริมาณน ้ าเสีย 305 ลบ.

ม./วนั จ านวน 1 ชุด ซ่ึงสามารถรองรับปริมาณน ้ าเสียจากอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) และอาคารชุดเพื่อ

การพาณิชย ์ไดอ้ยา่งเพียงพอ ก่อนระบายออกนอกโครงการ 

▪ บ่อหน่วงน ้าและระบบระบายน ้า : โครงการไดอ้อกแบบและติดตั้ง บ่อหน่วงน ้าคอนกรีตเสริมเหลก็ (ค.ส.ล.) 

ฝังอยู่ใตดิ้นจ านวน 1 บ่อ ปริมาตรความจุรวม 296.80 ลูกบาศก์เมตร.บ่อหน่วงน ้ าน้ีตั้งอยูบ่ริเวณทิศตะวนัตก

เฉียงใตข้องแปลงท่ีดิน (ติดกบัอาคารพาณิชย)์ ท าหนา้ท่ีกกัเก็บและชะลออตัราการไหลของน ้ าทิ้งและน ้ าฝน
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สะสมภายในโครงการ ไม่ใหไ้หลทะลกัเขา้สู่ท่อระบายน ้าสาธารณะพร้อมกนัในปริมาณมาก ซ่ึงเป็นไปตาม

มาตรการป้องกนัน ้าท่วมชุมชนรอบขา้ง 

▪ ท่อระบายน ้ า : โครงการติดตั้งท่อระบายน ้ า ค.ส.ล. ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.40 เมตร และ 0.60 เมตร 

วนรอบอาคารเพื่อก าหนดทิศทางการไหล มีการติดตั้งบ่อพกัน ้ า (Manhole) บ่อดักขยะ และบ่อตรวจวดั

คุณภาพน ้าทิ้ง ก่อนจะระบายน ้าออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริมถนนประชาราษฎร์ สาย 1 
 

 
 

 

3. การจัดการมูลฝอย 
▪ ระบบจดัเก็บแยกชั้น : โครงการจดัใหมี้ห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น ติดตั้งอยูภ่ายในทางเดินส่วนกลางใกลโ้ถง

ลิฟตท์ุกชั้นพกัอาศยั ตั้งแต่ชั้น 8 ไปจนถึงชั้น 37 

▪ การล าเลียงและการจดัเก็บส่วนกลาง : มีพนกังานท าความสะอาดเขา้จดัเก็บมูลฝอยจากห้องพกัขยะประจ า

ชั้นตามรอบเวลาเป็นประจ าทุกวนั เพื่อน าลงมาคดัแยกและรวบรวมไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยรวม ซ่ึงตั้งอยูบ่ริเวณ

ชั้น 1 ของอาคารอยู่อาศยัหลกั โดยห้องพกัมูลฝอยรวมชั้น 1 ได้รับการออกแบบให้เป็นห้องปิดมิดชิด มี

ระบบระบายอากาศ ระบบระบายน ้ าทิ้งจากการลา้งพื้นห้องขยะเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสีย และมีการป้องกนั

สัตวพ์าหะน าโรค (หนูแมลงสาบ) อย่างรัดกุม ก่อนเปิดให้รถเก็บขนขยะของส านกังานเขตบางซ่ือเขา้มาขน

ยา้ยไปก าจดัภายนอก 
 

4. ระบบไฟฟ้า 
▪ ระบบจ่ายไฟปกติ : รับกระแสไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง(เขตสามเสน) เขา้มาแปลงแรงดันผ่าน

หมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเพื่อจ่ายไฟเขา้สู่อาคาร ส าหรับจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ไดแ้ก่ ระบบปรับอากาศ 
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ระบบระบายอากาศ ระบบสุขาภิบาล ลิฟต ์ระบบรักษาความปลอดภยั ระบบป้องกนัอคัคีภยั และระบบไฟฟ้า

แสงสวา่งของโครงการ 

▪ ระบบจ่ายไฟส ารองฉุกเฉิน : จดัให้มีห้องไฟฟ้าส ารอง (Generator Room) ตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร

ภายในติดตั้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ท่ีจะท างานอัตโนมัติภายในเวลาไม่ก่ีวินาทีหลงัไฟดับ เพื่อจ่าย

กระแสไฟใหแ้ก่ระบบความปลอดภยัท่ีจ าเป็น เช่น ระบบสัญญาณเตือนภยั (Fire Alarm system) ระบบไฟฟ้า

แสงสวา่งฉุกเฉิน (Emergency Light) ป้ายบอกทางออกและหนีไฟ (Exit sign) และระบบดบัเพลิง เป็นตน้ 

▪ ระบบป้องกนัอนัตรายจากการเกิดไฟฟ้าร่ัวและฟ้าผ่า : โครงการจดัเตรียมระบบป้องกนัไฟฟ้าร่ัวโดยมีการ

จดัท าระบบสายดิน ซ่ึงเช่ือมต่อจากระบบสายดินของแผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board, MDB) 

และจดัเตรียมระบบป้องกนัฟ้าผา่ โดยมีการติดตั้งหลกัล่อฟ้า (Air Terminal) กระจายโดยทัว่ไปบนชั้นดาดฟ้า

ของอาคาร ซ่ึงแต่ละหลกัเช่ือมกนัดว้ยตวัน าท่ีเป็นทองแดง (Copper Tape) จากนั้นต่อลงพื้นดินชั้นท่ี 1 เพื่อ

กระจายกระแสไฟฟ้าลงสู่ดินดว้ยแท่งกราวด์ (Ground Rod) และแผ่นทองแดง (CU Bar) ท่ีติดตั้งอยู่ใตดิ้น

รอบอาคาร โดยสายน าลงดินน้ีเป็นระบบท่ีแยกอิสระจากระบบสายดินของระบบไฟฟ้า 
 

5. ระบบป้องกนัและระงับอคัคีภัย 
▪ หัวรับน ้ าดับเพลิง (Fire Department Connection) : โครงการได้ออกแบบให้มีหัวรับน ้ าดับเพลิงบริเวณ

ดา้นหนา้อาคาร จ านวน 1 จุด บริเวณถนน ซ่ึงอยู่ในบริเวณท่ีพนกังานดบัเพลิงเขา้ถึงไดส้ะดวกรวดเร็วท่ีสุด

และอยู่ใกลห้ัวรับน ้ าดับเพลิงท่ีติดตั้งภายนอกอาคาร โดยหัวรับน ้ าดับเพลิงเป็นชนิดข้อต่อสวมเร็วเพื่อ

เช่ือมต่อกบัระบบดบัเพลิงภายในโครงการ 

▪ ระบบน ้าส ารองดบัเพลิง (Fire Water Reserve) : โครงการไดอ้อกแบบปริมาณน ้าส ารองดบัเพลิงในอาคารอยู่

อาศยัรวม (อาคารชุด) โดยแหล่งน ้าดบัเพลิงของโครงการมาจากถงัเก็บน ้ าส ารองชั้นใตดิ้น น ้าดบัเพลิงจะถูก

สูบจ่ายไปยงัส่วนต่าง ๆ ของอาคารดว้ยเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง (Fire Pump) 

▪ ระบบท่อน ้ าดบัเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) : โครงการออกแบบให้มีระบบท่อจ่ายน ้ าดบัเพลิงหรือ

ท่อยนืในอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) จ านวน 3 ท่อ เป็นโลหะผิวเรียบ ทาดว้ยสีน ้ามนัสีแดง และติดตั้งแต่

ละชั้นชั้นล่างสุดไปถึงชั้นดาดฟ้า ซ่ึงระบบท่อจ่ายน ้าดบัเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่ายน ้าดีของอาคาร จ่าย

น ้ าให้กับตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) และหัวกระจายน ้ าอตัโนมติั (Sprinkler) แต่ละชั้น 

และเช่ือมต่อกบัหวัรับน ้าดบัเพลิงนอกอาคาร 

▪ ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลิงอตัโนมติั (Automatic Sprinkler System) : โครงการจดัใหมี้ระบบหัวกระจายน ้ า

ดบัเพลิงอตัโนมติั (Automatic Sprinkler System) ในอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) เป็นระบบท่อเปียก (Wet 

Pipe System) ซ่ึงระบบหวักระจายน ้าดบัเพลิงทั้งหมดจะท างานอตัโนมติั โดยจะติดตั้งหวักระจายน ้าดบัเพลิง

ครอบคลุมพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ทุกส่วนของอาคาร 
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▪ ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) : จดัใหมี้ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิงในอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคาร

ชุด) โดยติดตั้งให้มีระยะถึงพื้นท่ีทุกส่วนของอาคาร ภายในตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิงประกอบดว้ยชุดสายฉีด

น ้ าดบัเพลิง (Fire House Reel) วาล์วส าหรับเช่ือมสายดบัเพลิง และถงัดบัเพลิงมือถือแบบผงเคมีแห้ง (Dry 

Chemical) 

▪ ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher)โครงการออกแบบติดตั้ งเคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ

ส าหรับดบัเพลิงท่ีเกิดจากประเภทของวสัดุท่ีมีในแต่ละชั้นไวไ้ม่นอ้ยกว่า 1 เคร่ือง การติดตั้งเคร่ืองดบัเพลิง

จะติดตั้งให้ส่วนบนสุดของตวัเคร่ืองสูงจากระดบัพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 ม. นอกจากท่ีโครงการจะติดตั้งถงั

ดบัเพลิงแบบมือถือ ไวใ้นตูเ้ก็บสายฉีดน ้ าดบัเพลิง (FHC) แลว้ โครงการไดจ้ดัให้มีถงัดบัเพลิงแบบมือถือ 

ชนิดผงเคมี ABC ขนาด 4.5 กก. (10 ปอนด์) และชนิดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ขนาด 4.5 กก. (10 

ปอนด)์ 

▪ บนัไดหนีไฟ : โครงการติดตั้งบนัไดหนีไฟ จ านวน 2 บนัไดต่อชั้น 

- บนัได 1 (บนัไดหลกั) : ความกวา้ง 1.50 เมตร ให้บริการเช่ือมต่อตั้งแต่ชั้น 1 ขึ้นไปจนถึงชั้นหลงัคา 

(ดาดฟ้า) มีพื้นท่ีหนา้บนัไดกวา้ง 1.60 เมตร ขนาดลูกตั้ง 17-18 ซม. ลูกนอน 26 ซม. 

- บนัได 2 และบนัได 2A : ความกวา้ง 1.20 เมตร ให้บริการเช่ือมต่อตั้งแต่ชั้น 1 ขึ้นไปจนถึงชั้นห้องเคร่ือง

ลิฟต ์(ชั้นดาดฟ้า) มีพื้นท่ีหนา้บนัไดกวา้ง 1.50-2.04 เมตร ขนาดลูกตั้ง 18.8-19.4 ซม. ลูกนอน 22 ซม.. 

- ระยะห่างระหว่างบนัได : บนัไดหนีไฟทั้งสองจุดตั้งอยู่ห่างกันในระยะ 13.10 - 38.43 เมตร (วดัตาม
แนวทางเดิน) ซ่ึงเป็นไปตามขอ้ก าหนดกฎหมายควบคุมอาคารท่ีระบุวา่ตอ้งห่างกนัไม่เกิน 60 เมตร 

- เวลาในการอพยพ : ระบบบนัไดหนีไฟไดรั้บการค านวณและประเมินแลว้ว่า สามารถล าเลียงผูอ้ยู่อาศยั

ทั้งหมดภายในอาคารออกสู่ภายนอกไดอ้ย่างปลอดภยัภายในระยะเวลาประมาณ 27 นาที (ตามกฎหมาย

ก าหนดใหต้อ้งอพยพไดห้มดภายใน 1 ชัว่โมง) 

▪ ประตูหนีไฟ : ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ขอ้ 31 "ประตูหนีไฟตอ้งท าดว้ยวสัดุทนไฟ มีความ

กวา้งสุทธิไม่นอ้ยกว่า 80 ซม. สูงไม่น้อยกว่า 1.90 ม. และตอ้งท าบานเปิดชนิดผลกัออกภายนอกเท่านั้น กบั

ตอ้งติดตั้งอุปกรณ์ชนิดท่ีบงัคบัให้บานประตูปิดไดเ้อง และตอ้งสามารถเปิดออกไดโ้ดยสะดวกตลอดเวลา 

ประตูหรือทางออกสู่บนัไดหนีไฟตอ้งไม่มีธรณีหรือขอบกั้น" ส าหรับประตูหนีไฟของโครงการ มีความ

กวา้ง 90 ซม. (ไม่นอ้ยกวา่ 90 ซม.) และสูง 2.00 ม. (ไม่นอ้ยกวา่ 1.90 ม.) จึงมีความสอดคลอ้งตามขอ้ก าหนด 

▪ ลิฟตด์บัเพลิง : จดัให้มีลิฟตด์บัเพลิงในอาคารอยูอ่าศยัรวม (อาคารชุด) จ านวน 1 ชุด ให้บริการตั้งแต่ชั้นท่ี 1 

ถึงชั้นหอ้งเคร่ือง(ดาดฟ้า) โดยโถงลิฟตด์บัเพลิงท าดว้ยวสัดุทนไฟ และไดติ้ดตั้งตูด้บัเพลิงอยูป่ระจ าในแต่ละ

ชั้นของอาคาร ภายในโถงลิฟตด์บัเพลิงมีช่องระบายอากาศท่ีมีพื้นท่ีรวมไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตร.ม. เปิดสู่ภายนอก

อาคารได ้
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▪ ป้ายบอกทางหนีไฟ : โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟให้เห็นไดช้ดัเจน โดยป้ายบอกทางหนีไฟใชค้  าว่า 

“Exit” มีตวัอกัษรใหเ้ห็นชดัตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉินซ่ึงจะติดตั้งบริเวณดา้นในและดา้นนอก

ของประตูหนีไฟทุกบนัได หนา้โถงลิฟตด์บัเพลิง เป็นตน้ 

▪ ป้ายบอกชั้น : โครงการติดตั้งป้ายบอกชั้นให้เห็นไดช้ดัเจนและไม่ใชสี้หรือรูปร่างท่ีกลมกลืนกบัการตกแต่ง

ป้ายอ่ืน ๆ ท่ีติดไวใ้กลเ้คียง โดยป้ายบอกชั้นเป็นตวัอกัษรสูงไม่น้อยกว่า 15 ซม. ตวัอกัษรชดัเจน และมีไฟ

แสงสว่างให้เห็นชดัตลอดเวลาทั้งภาวะปกติและภาวะฉุกเฉิน โดยมีการติดตั้งบริเวณดา้นในและดา้นนอก

ของประตูหนีไฟทุกบนัได และหนา้โถงลิฟตด์บัเพลิง 

▪ พื้นท่ีหลบภัย : โครงการจัดให้มีพื้นท่ีหลบภยับริเวณบนัได 1 ชั้นละ 1 แห่ง เพื่อใช้เป็นพื้นท่ีพกัรอการ

ช่วยเหลือกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน ส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

▪ จุดรวมพล : โครงการจึงไดก้ าหนดจุดรวมพลภายในโครงการ โดยจดัพื้นท่ีภายนอกอาคารส าหรับใชเ้ป็นจุด

รวมพลเบ้ืองตน้ จ านวน 2 จุด ขนาดพื้นท่ีรวม 385 ตร.ม.  

- จุดรวมพลท่ี 1 ขนาดพื้นท่ี 98 ตร.ม. ใช้เป็นจุดรวมพลส าหรับผูพ้กัอาศยัในอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคาร

ชุด) ชั้นท่ี 1-14 (118 ห้อง จ านวนผูพ้กัอาศัย 380 คน) คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กัอาศยั

ประมาณ 0.26 ตร.ม./คน (พื้นท่ีรวมพล 98 ตร.ม./จ านวนคนรวม 380 คน=0.26) 

- จุดรวมพลท่ี 2 ขนาดพื้นท่ี 287 ตร.ม. ใชเ้ป็นจุดรวมพลส าหรับผูพ้กัอาศยัในอาคารอยู่อาศยัรวม (อาคาร

ชุด) ชั้นท่ี 15-37 (332 ห้อง มีจ านวนผูพ้กัอาศยั 1 ,082 คน) ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์(ร้านคา้) (2 ห้อง 

จ านวน 10 คน) และพนักงานโครงการ จ านวน 15 คน) คิดเป็นสัดส่วนพื้นท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กัอาศยั

ประมาณ 0.26 ตร.ม./คน (พื้นท่ีรวมพล 287 ตร.ม./จ านวนคน 1,107 คน=0.26) 

▪ พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ : พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศตั้งอยู่ท่ีชั้นห้องเคร่ืองลิฟต์ (ดาดฟ้า) 1 แห่ง มีคิดเป็นพื้นท่ี 

100 ตร.ม. (10x10 ม.) โดยพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศจะมีทางเดินเช่ือมต่อกับบันไดหนีไฟ ซ่ึงเป็นไปตาม

พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หากไม่สามารถอพยพลงสู่ชั้นท่ี 1 ไดจึ้งจะอพยพมายงัพื้นท่ีหนีไฟ

ทางอากาศ ส าหรับพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศของอาคารไม่ไดอ้อกแบบให้มีพื้นท่ีจอดเฮลิคอปเตอร์แต่อย่างใด 

ดงันั้นในการอพยพช่วยเหลือผูค้นออกจากโครงการจะตอ้งด าเนินการดว้ยความระมดัระวงั และอยู่ภายใต้

ความดูแลและการตดัสินใจของผูเ้ช่ียวชาญ เช่น ผูเ้ช่ียวชาญด้านการอพยพหนีไฟทางอากาศของกองบิน

ต ารวจ 

▪ แบบแปลนแผนผงัอาคาร : จดัให้มีการติดตั้งแบบแปลนแผนผงัอาคารแต่ละชั้น แสดงต าแหน่งห้องต่าง ๆ 

ทุกห้อง ต าแหน่งท่ีติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ ประตู หรือทางหนีไฟของชั้นนั้นในต าแหน่งท่ีเห็นได้

ชดัเจน และจดัให้มีแบบแปลนแผนผงัของอาคารทุกชั้นเก็บรักษาไวท่ี้นิติบุคคลอาคารชุด เพื่อให้สามารถ

ตรวจสอบไดโ้ดยสะดวก 
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▪ ระบบจ่ายพลงังานส ารอง : โครงการจดัใหมี้ระบบจ่ายพลงังานไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉิน โดยจดัเตรียมเคร่ือง

ก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ขนาด 250 KVA จ านวน 1 ชุด ติดตั้งภายในห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า บริเวณชั้นท่ี 1 ของ

อาคารอยู่อาศยัรวม (อาคารชุด) โดยระบบไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีฉุกเฉินแยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน และ

สามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โดยจะรองรับระบบสัญญาณเตือนภยั 

ระบบดับเพลิง ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ป้ายบอกทางหนีไฟ และสามารถจ่ายพลงังานไฟฟ้าได้ตลอดเวลา

ส าหรับลิฟตด์บัเพลิง และจดัใหมี้ไฟฟ้าส่องสวา่งฉุกเฉิน ส ารองไฟไดน้าน 2 ชม. 

▪ เค ร่ือง ฟ้ืนคืนค ล่ืนหัวใจด้วยไฟฟ้าแบบอัตโนมัติ  (Automated External Defibrillator : AED) :  ตาม

กฎกระทรวงฉบบัท่ี 69 (พ.ศ. 2564) “ขอ้ 29/2 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ท่ีเป็นอาคารสาธารณะ

ต้องจัดให้มีพื้นท่ีหรือต าแหน่งเพื่อติดตั้งเคร่ืองฟ้ืนคืนคล่ืนหัวใจด้วยไฟฟ้าแบบอัตโนมัติ (Automated 

External Defibrillator : AED) โดยรายละเอียดของเคร่ืองฟ้ืนคืนคล่ืนหัวใจดว้ยไฟฟ้าแบบอตัโนมติั จ านวน 

ต าแหน่ง และระบบการติดตั้งให้เป็นไปตามมาตรฐานการปฏิบติัการฉุกเฉินท่ีคณะกรรมการการแพทย์

ฉุกเฉินประกาศก าหนด” อาคารโครงการเป็นอาคารสูงและอาคารใหญ่พิเศษ ท่ีไม่ไดเ้ป็นอาคารสาธารณะ 

แต่อย่างไรก็ตาม โครงการไดจ้ดัให้มีการติดตั้งเคร่ืองฟ้ืนคืนคล่ืนหัวใจดว้ยไฟฟ้าแบบอตัโนมติั (Automated 

External Defibrillator : AED) จ านวน 1 เคร่ือง บริเวณหนา้หอ้งปฐมพยาบาลชั้นท่ี 1 ของอาคารอยูอ่าศยัรวม 
 

6. ระบบการจราจรและพ้ืนที่จอด 
▪ ทางเขา้-ออกและการเช่ือมต่อ : โครงการไดจ้ดัให้มีทางเขา้-ออกโครงการจ านวน 1 จุด มีความกวา้ง 6.00 ม. 

เช่ือมต่อกบัถนนประชาราษฎร์ สาย 1 ซ่ึงเป็นถนนสาธารณะ มีเขตทางกวา้ง 26.30-27.80 ม. ทั้งน้ี โครงการ

ไดอ้อกแบบให้มีการบริหารจดัการจราจรอย่างเหมาะสม รวมทั้งจดัให้มีป้ายจราจร สัญลกัษณ์บนพื้นทาง 

และเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัในการอ านวยความสะดวกดา้นการจราจรภายในโครงการให้เป็นไปอย่าง

มีระบบและปลอดภยั และควบคุมการผ่านเขา้-ออกด้วยคียก์าร์ด หรือแลกบตัร โดยมีไมก้ั้นจราจร และ

เจา้หนา้ท่ีคอยควบคุมการเขา้-ออก ผงัแสดงต าแหน่งการติดตั้งไมก้ระดกบริเวณหนา้โครงการ 

▪ ระบบจราจรภายในโครงการ : โครงการจดัให้มีเส้นทางเดินรถภายในโครงการเป็นแบบเดินรถทางเดียว 

(One-Way Traffic) บริเวณชั้น 1 โดยออกแบบให้มีความกวา้งของถนนทางสัญจรประมาณ 6.00 ม. รอบ

อาคาร ส่วนเส้นทางเดินรถภายในอาคารเป็นแบบเดินรถสองทาง (Two Way Traffic) โดยออกแบบให้มี

ความกวา้งของถนนประมาณ 6 ม. 

▪ จ านวนท่ีจอดรถ : ท่ีจอดรถของโครงการมีจ านวนทั้งหมด 198 คนั (ท่ีจอดรถช่องจอดปกติจ านวน 192 คนั 

และท่ีจอดรถส าหรับผูพ้ิการ จ านวน 6 คนั) โดยเป็นท่ีจอดรถภายในอาคารทั้งหมด ในส่วนของท่ีจอดรถ

ส าหรับผูพ้ิการฯ และจดัให้มีท่ีว่างขา้งท่ีจอดรถกวา้ง 1 ม. ตลอดความยาวของท่ีจอดรถ ท่ีว่างดังกล่ าวมี

ลกัษณะพื้นผิวเรียบและมีระดบัเสมอกบัท่ีจอดรถ ซ่ึงเป็นไปตามกฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวก
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ในอาคารส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพและคนชรา (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2564 ส าหรับความเพียงพอของจ านวน

ท่ีจอดรถโครงการ ได้พิจารณาให้เป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 7 พ.ศ. 2517 ออกตามความใน

พระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ืองควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2544 ซ่ึงพบว่าโครงการตอ้งจดัให้มีท่ีจอดรถอย่างน้อย 195 คนั ทั้งน้ี โครงการได้จดัให้มีท่ีจอดรถ

จ านวน 198 คนั จึงสอดคลอ้งตามท่ีกฎหมายก าหนด 

▪ ผนังกันตกบนชั้นจอดรถ : ส าหรับผนังกันตกบนชั้นจอดรถโครงการได้ออกแบบตาม มยผ. 1321-61 

มาตรฐานการออกแบบราวกนัตกในอาคารจอดรถยนต ์ของกรมโยธาธิการและผงัเมือง กระทรวงมหาดไทย 

พ.ศ. 2561 
 

7. การจัดพ้ืนที่สีเขียว 
▪ การบริหารพื้นท่ี : โครงการไดจ้ดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อเป็นพื้นท่ีส าหรับพกัผ่อนหย่อนใจ และใหค้วามร่มร่ืน

สวยงามกบัโครงการ โดยพื้นท่ีสีเขียวมีขนาดพื้นท่ีรวม 1,488.32 ตร.ม. ทั้งน้ี การคิดพื้นท่ีสีเขียวจะตอ้งมี

ความกวา้งไม่น้อยกว่า 1 ม. ไม่อยู่ใต้แนวปกคลุมอาคาร และพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างต้องไม่ซ้อนทับระบบ

สาธารณูปโภคและงานระบบสุขาภิบาล ส าหรับพื้นท่ีปลูกตน้ไมท่ี้มีความกวา้งนอ้ยกว่า 1 ม. และอยู่ใตแ้นว

ปกคลุมอาคารนั้น โครงการไม่ไดน้บัรวมเป็นพื้นท่ีสีเขียวท่ีตอ้งจดัใหมี้ตามเกณฑแ์ต่อยา่งใด 

บริเวณพื้นท่ีสีเขียว พื้นท่ี (ตร.ม.) ชนิดพนัธ์ุไม้ 
ไม้พุ่ม/ไม้คลุมดิน ไม้ยืนต้น 

ช้ันที่ 1 743.61 541.56 ไม้พุ่ม-ไม้คลุมดิน 
พุดศุภโชค โมก และหญา้มาเลเซีย 
ไม้ยืนต้น 
แคนา ซิลเวอร์โอ๊ค มะเม่า บหุงาส่าหรี และพุดภูเก็ต 

ช้ัน 8 อาคารอยู่อาศัยรวม 
(อาคารชุด) 

445.21 - ไม้พุ่ม-ไม้คลุมดิน 
โมก เฟิร์นฮาวาย และหญา้มาเลเซีย 

ช้ัน 36 อาคารอยู่อาศัย
รวม (อาคารชุด) 

112.03 - ไม้พุ่ม-ไม้คลุมดิน 
เฟิร์นฮาวาย และหญา้มาเลเซีย 

ช้ันห้องเคร่ืองลิฟต์ 
(ดาดฟ้า) อาคารอยู่อาศัย
รวม (อาคารชุด) 

187.47 - 
ไม้พุ่ม-ไม้คลุมดิน 
พุดศุภโชค เฟิร์นฮาวาย และหญา้มาเลเซีย 

รวม 1,488.32 541.56 - 



จัดท ำโดย : บริษัท เซ็น เอกซ์ จ ำกัด (มหำชน) 
บท่ี 1 : รำยละเอียดโครงกำร 

 

1 - 12 

รำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร)  
ฉบับเดือน มกรำคม - มิถุนำยน 2569 

 
 

 



จัดท ำโดย : บริษัท เซ็น เอกซ์ จ ำกัด (มหำชน) 
บท่ี 1 : รำยละเอียดโครงกำร 

 

1 - 13 

รำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร)  
ฉบับเดือน มกรำคม - มิถุนำยน 2569 

 

 

 



จัดท ำโดย : บริษัท เซ็น เอกซ์ จ ำกัด (มหำชน) 
บท่ี 1 : รำยละเอียดโครงกำร 

 

1 - 14 

รำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร)  
ฉบับเดือน มกรำคม - มิถุนำยน 2569 

8. จัดการสระว่ายน ้าภายในโครงการ 
▪ ต าแหน่งโครงสร้างและการเขา้ถึง : สระวา่ยน ้าส่วนกลางของโครงการไดรั้บการออกแบบให้อยูบ่นส่วนยอด

ของอาคาร โดยตั้งอยูท่ี่ ชั้น 36 ของอาคารอยูอ่าศยัหลกั 

▪ การจดัโซนน่ิงและส่ิงอ านวยความสะดวก: สระว่ายน ้ าถูกจดัให้อยู่ในกลุ่มพื้นท่ีกิจกรรมนันทนาการ (Sky 

Facilities) ร่วมกับห้องออกก าลงักาย (Fitness), ห้องน ้ าส่วนกลางส่วนแยกชาย-หญิง-ผูพ้ิการ และพื้นท่ีสี

เขียวเปิดโล่งริมสระ 

▪ ระบบวิศวกรรมสระว่ายน ้ า: ระบบบ าบดัน ้ าในสระว่ายน ้ าใช้ระบบหมุนเวียนน ้ าทลกั (Overflow System) 

หรือระบบปิดผ่านเคร่ืองกรองผา้/ทราย มีการตรวจวดัคุมปริมาณสารฆ่าเช้ือโรค (คลอรีน/เกลือ) และค่า

ความเป็นกรด-ด่างของน ้าใหอ้ยูใ่นเกณฑม์าตรฐานสากล เพื่อสุขอนามยัท่ีดีของผูอ้ยูอ่าศยัท่ีมาใชบ้ริการ 
 

9. การออกแบบโครงสร้างอาคารรองรับแรงแผ่นดินไหว 
▪ การปฏิบติัตามกฎหมายควบคุมอาคารสูง : โครงการจดัเป็นอาคารสูง 37 ชั้น โครงสร้างอาคารทั้งหมดจึงถูก

ค านวณและออกแบบโดยวิศวกรโครงสร้าง ให้เป็นไปตามกฎกระทรวงก าหนดการรับน ้ าหนัก ความ

ตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินท่ีรองรับอาคารในการตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว 
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